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Indkaldelse �l ordinær generalforsamling 

Tidspunkt: 21. marts 2024 kl. 18.30 

 Sted: AKB Beboerhuset, Lundto�egade 41 B  

Indkaldt dato: 6. marts 2024 

Dagsorden 
1) Valg af dirigent 
2) Bestyrelsens beretning 
3) Regnskab 2023 
4) Budget 2024 
5) Forslag fra bestyrelsen 

a) S�gning i boligafgi� og betaling �l TV og internet 
b) Ændring af ventelisteregler 
c) Gebyrer fastsætes af bestyrelsen 
d) Boligafgi� skal betales ved bankoverførelse 
e) Justering af model for andelskrone 

6) Forslag fra andelshavere 
a) Forældre på intern venteliste 
b) Boligforeningen går �lbage �l den offentlige vurdering 
c) Udendørs fitnesssta�v i gården 

7) Orientering 
a) Etablering af fibernet i 1. halvår 2024 
b) Status for Jubilæumsborgsudvalget 

8) Valg �l bestyrelsen 
a) En kasserer for 2 år (Elise Lassen modtager genvalg) 
b) Et bestyrelsesmedlem for 2 år (Ursula Nielsen modtager genvalg) 
c) 1. bestyrelsessuppleant (Charlote Hedemann modtager genvalg) 
d) 2. bestyrelsessuppleant (Annika Elkjær Christensen modtager genvalg) 

9) Valg af intern revisor/medlemsrevisor 
a) En intern revisor (Laila Hansen modtager genvalg) 
b) En intern revisorsuppleant 

10) Valg af ekstern revisor 
a) Statsautoriseret revisor BHA v/Palle H. Johansen modtager genvalg 

11) Eventuelt 
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Adgang �l generalforsamlingen har ethvert medlem og samlevende ægtefælle/sam-
lever. Hver andel har én stemme. 

Foreningens opdaterede vedtægter og regnskab 2023 kan findes via foreningens 
hjemmeside www.ab-bispegaarden.dk. 

 

afrives 

 

Fuldmagt  
 

Undertegnede 

Navn 
 

Andelsnr. 

Adresse 
 

 

giver hermed: 

 

 

 

fuldmagt �l på min vegne at afgive stemme på Boligforeningen Bispegaardens ordi-
nære generalforsamling den 21. marts 2024  

 

 

Underskri� og dato 
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Punkt 2 - Bestyrelsens beretning 

Året 2023 har budt på et mere roligt år i AB Bispegaarden uden større projekter, selvom der lø-
bende pågår forskellige arbejder med at holde foreningen ved lige. Sam�dig blev det også året, 
hvor der blev arbejdet videre med jubilæumsbogen i form af bl.a. interviews, foredrag, workshop 
og en rundvisning i lokalområdet. 

Vedligeholdelsesplan og genopretning 

Bestyrelsen har �dligere udarbejdet en vedligeholdelsesplan for 2018-2027. Foreningen står over 
for særligt to større projekter inden for de næste 5-10 år i form af nye faldstammer og s�gstrenge 
samt nyt tag. Bestyrelsen forventer i 2024 at igangsæte det forberedende arbejde af nye faldstam-
mer og s�gstrenge, hvore�er bestyrelsen vil vende �lbage �l generalforsamlingen. 

Økonomi 

AB Bispegaardens økonomi er sund, men der er stadig behov for at afsæte penge �l de mange 
projekter, som foreningen står over for. Til trods for de s�gende priser i samfundet, er der ikke be-
hov for en større s�gning i boligafgi�en for nu, men bestyrelsen følger prisudviklingen. Dog er der 
behov for en ekstraordinær s�gning i bidraget �l TV og internet fra 1. januar 2025. 

Gårdmand og Varmemester 

AB Bispegaardens varmemester, Bjarne Axholt, gårdmand, Jesper Hansen, samt kontoret med Elise 
Lassen og Ursula Nielsen har i år ydet et meget stort arbejde for at foreningen er et rart og velfun-
gerende sted at bo. Bestyrelsen oplever dog desværre at kravene fra eksterne parter (kommunen 
mv.) vokser samt at nogle andelshavere kræver uforholdsmæssigt mange ressourcer, som ellers 
kunne bruges �l at komme hele AB Bispegaarden �l gavn. Det drejer sig bl.a. om håndtering af na-
boklager og stridigheder, klager over købte andele, omgåelse af foreningens vedtægter, manglende 
betaling af boligafgi� samt afsætning af skrald uden for skralderumme og ved siden af containerne. 
Bestyrelsen vil gerne opfordre �l, at man som andelshaver i AB Bispegaarden tager hensyn �l hin-
anden og vores fælles ressourcer. 

Gårdfest 

I 2023 blev der igen a�oldt gårdfest. Gårdfest blev en stor succes for børn og voksne, ikke mindst 
takket være den store indsats fra arrangørerne. Ligesom i 2022 blev gårdfesten a�oldt uden de �d-
ligere års udfordringer og det blev en hyggelig sammenkomst for andelshaverne i AB Bispegaarden.  

mailto:bispegaarden@ab-bispegaarden.dk
http://www.ab-bispegaarden.dk/


 
Humlebækgade 37, st.  
2200 København N  
Telefon 38 10 25 30  
CVR 63409812 
bispegaarden@ab-bispegaarden.dk 
www.ab-bispegaarden.dk 
 

4 af 8 
 

Punkt 5 - Forslag fra bestyrelsen 
a) S�gning i boligafgi� og betaling �l TV og internet 

Bestyrelsen inds�ller en s�gning i boligafgi�en eksklusive TV og internet på 1 pct. samt en s�gning i 
den månedlige betaling �l TV og internet på 110 kr. gældende fra 1. januar 2025. 

Mo�va�on 

Med henblik på at foreningens indtægter fra boligafgi�en følger med omkostningerne er der behov 
for en s�gning på 1 pct. 

Foreningens betaling �l TV og internet per andel er vokset fra 227 kr. �l 337 kr. Foreningen har 
dækket denne s�gning ind�l nu, men nu er der behov for at andelshavernes betaling �lsvarende 
bliver lø�et. Der er heri medregnet overgangen �l Parknet for internetdelen, hvilket gør at s�gnin-
gen bliver lidt mindre. 

b) Ændring af ventelisteregler 

Bestyrelsen inds�ller nedenstående ændring af vedtægterne vedrørende ventelister. 

§ 11. Samlivsophævelse 

Ved ophævelse af samliv mellem ægtefæller, er den af parterne, der e�er egen eller myndigheder-
nes bestemmelse får reten �l boligen, bere�get �l at fortsæte eller indtræde i medlemskab af 
foreningen og beboelse af boligen. 

Stk. 2 Reglen finder �lsvarende anvendelse ved ophævelse af samlivsforhold i øvrigt, såfremt den 
person, der i henhold her�l skal overtage andel og bolig, har ha� fælles husstand med andelshave-
ren i mindst 2 år før samlivsophævelsen. 

Stk. 3 Er der fælles børn under 18 år, har den der ikke får �lkendt boligen, ret �l at blive indskrevet 
på den interne venteliste med 1. prioritet �l en bolig på 70 kvadratmeter eller mindre. 

Regler for administra�on af ventelisterne 

Ventelister og indplacering 

§ 3 Der føres en intern venteliste og en ekstern venteliste. Indplacering på ventelisterne foretages i 
den datoorden de er blevet registreret.  

§ 4 Ventelisteanciennitet bor�alder ved overtagelse af andel, hvore�er andelshaver på ny kan ind-
tegne sig på ventelisten.  
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Intern venteliste 

§ 5 På den interne venteliste kan kun indtegnes nuværende andelshavere, samt deres børn. 

Stk. 2 Børn af andelshavere, som fraflyter foreningen, kan så længe en af deres forældre bor i for-
eningen og ind�l de er fyldt 29 år, forblive på den interne venteliste. 

§ 6 Personer på den interne venteliste skal selv holde sig orienteret på foreningens hjemmeside 
om ledige andele, og meddele bestyrelsen re�digt hvis personen ønsker at købe en specifik andel.  

§ 7 Andelshavere indtegnet på den interne venteliste kan ved fraflytning ikke længere være opskre-
vet på den interne venteliste, men kan ak�vt vælge at få overført deres anciennitet �l den eksterne 
venteliste. 

§ 8 Hvis en andelshaver ekskluderes af foreningen, sletes sam�dig vedkommendes evt. placering 
på den interne venteliste. 

§ 9 Anciennitet på ventelisten kan påvirkes af husstandens størrelse: For hvert medlem af husstan-
den – udover andelshaveren selv – gives der således ét års ekstra anciennitet.  

Ekstern venteliste 

§ 10 På den eksterne venteliste kan indtegnes ikke-medlemmer over 18 år,, samt personer, der �d-
ligere har været skrevet op på den interne venteliste, som beskrevet i § 7. 

§ 11 Personer på den eksterne venteliste skal selv holde sig orienteret på foreningens hjemmeside 
om ledige andele, og meddele bestyrelsen re�digt hvis personen ønsker at købe en specifik andel. 

§ 12 Der opkræves et engangsgebyr for at blive indtegnet på den eksterne venteliste. 

Mo�va�on 

Bestyrelsen finder, at der er behov for en ajourføring af vedtægterne om håndteringen af venteli-
ster, således vedtægterne passer �l den udviklede praksis. Udover at forkorte og forsimple vedtæg-
terne indeholder forslaget, at børn af gården får ret �l at forblive på den interne venteliste under 
nogle forudsætninger. Bestyrelsen mener, at dete giver børn af gården en god mulighed for at 
vende �lbage e�er studie�den, men at det sam�dig ikke skal være sådan, at ”gamle” børn af går-
den har en livslang re�ghed, så længe deres forældre bor i gården. 

c) Gebyrer fastsætes af bestyrelsen 

Bestyrelsen inds�ller, at det �llæg �l vedtægterne vedrørende gebyrer, som eksisterer i dag, i frem-
�den udgår af vedtægterne og i stedet bliver administreret af bestyrelsen. Det betyder, at der be-
hov for at slete følgende sætning(er) i vedtægterne: 

§ 2: ”Gebyrets størrelse fremgår af �llæg �l vedtægterne.” 
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§ 2 stk. 5: ”Ved optagelse i foreningen betales et indskudsgebyr samt et mediegebyr, som fastsæt-
tes af generalforsamlingen. Disse gebyrer fremgår af �llæg �l vedtægterne.” 

§ 4 stk. 4: ”Gebyrets størrelse fremgår af �llæg �l vedtægterne.” 

§ 14 under regler for administra�on af ventelisterne: ”Gebyrets størrelse fremgår af �llæg �l ved-
tægterne.” 

Mo�va�on 

Gebyrlisten har i en længere årrække været den samme. Der indgår bl.a. mediegebyr, som en del af 
indmeldelsen i foreningen. Bestyrelsen vurderer det hensigtsmæssigt at opdatere gebyrlisten, så 
den passer bedre �l nu�den og sam�dige inkluderer lejen af beboerrum og hostels. Derudover �l-
føjes gebyr i forbindelse med flytning fra foreningen, såfremt der ikke ryddes op i kælderrum mv. 
For eksisterende medlemmer af foreningen betyder ændringen ikke noget.  

d) Boligafgi� skal betales ved bankoverførelse 
Bestyrelsen inds�ller, at der �lføjes et stk. 5 i vedtægternes § 5, som lyder: 

”Betaling af boligafgi� skal ske ved bankoverførelse �l foreningens konto. Alterna�vt kan betalin-
gen foregå med kreditkort. Foreningen modtager ikke kontantbetaling af boligafgi�.” 

Mo�va�on 

Kontoret har i flere år ikke ha� en kassebeholdning og derfor heller ikke modtaget kontantbetaling 
af boligafgi�, idet det er en administra�v byrde for foreningen. Der har været eksempler på, at en 
andelshaver i 2023 har ønsket at betale kontant, hvilket e�er drø�else i bestyrelsen og med afsæt i 
bl.a. regler om kontantbetaling er blevet afvist. Det foreslås derfor af bestyrelsen, at den beslut-
ning også skrives ind i vedtægterne for at undgå frem�dige uklarheder. 

e) Justering af model for andelskrone 

Bestyrelsen inds�ller, at vedtægterne ændres således andelskronen fra næste års årsregnskab for-
højes med en �erdedel i stedet for halvdelen af forskellen mellem den beregnede andelskrone ef-
ter hensætelser og andelskronen fastsat på sidste års generalforsamling. Konkrete drejer det sig 
om en ændring af § 9: 

”Såfremt den beregnede andelskrone e�er ovennævnte hensætelser overs�ger den andelskrone, 
der blev fastsat på sidste års generalforsamling, forhøjes andelskronen med en �erdedel af forskel-
len mellem den beregnede andelskrone e�er hensætelser og andelskronen fastsat på sidste års 
generalforsamling.” 
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Mo�va�on 

Foreningens andelskrone er siden indførelsen af valuarvurdering vokset fra 972,51 i 2020 �l 
1.456,19 med dete års årsregnskab for 2023. Det er en s�gning på 50 pct. af andelenes værdi. 

Bestyrelsen foreslår, at den fremadretede s�gning i andelskronen bliver lidt lavere, når der er rum 
for det, således det bliver letere for eksempelvis børn at kunne betale for en andel i foreningen. 
Den foreslåede ændring af vedtægterne betyder, at hvis eksempelvis andelskronen kan vokse med 
100, så vil den det første år vokse med 25 fremfor 50.  

Punkt 6 - Forslag fra andelshavere 
a) Forældre på intern venteliste 

Andel 95 (Talieh Kaveh) og andel 100 (Fatemeh Hejazi & Niels Jelsbak) inds�ller, at forældre �l an-
delshavere i Bispegården, som er fyldt 60 år, kan skrive sig op på den interne venteliste �l en lejlig-
hed i boligforeningen Bispegården. 

Mo�va�on 

Vi mener, at det kan gavne familierne, især børnefamilier - at have mulighed for at have deres se-
nior-forældre/bedsteforældre tæt på �l gensidig glæde og støte for alle parter. Dete kan også 
styrke hele det sociale liv i boligforening for børn, forældre og seniorer/bedste forældre. 

b) Boligforeningen går �lbage �l den offentlige vurdering 

Andel 89 (Frede Chris�ansen) inds�ller, at boligforeningen går �lbage �l den offentlige vurdering. 

Mo�va�on 

Valuarvurderingen var en nødløsning, fordi de offentlige vurderinger ophørte i 2010. Nu er de of-
fentlige vurderinger i gang igen, så kan vi spare valuarhonoraret. 

c) Udendørs fitnesssta�v i gården 

Andel 76 (Troels Vinther) inds�ller, at der afsætes en ramme på 50.000 kr. �l et udendørs fitness-
sta�v i gården. 

Mo�va�on 

Forslag om at der bliver ops�llet et udendørs fitness sta�v i gården. Der er mange forskellige mulig-
heder i forskellige prisklasser fra alt mellem 10.000 - 100.000 og mere. Forslaget er, at der findes et 
mellemniveau for at sikre et holdbart og æste�sk flot sta�v, der dækker de basale muligheder for 
at lave kropsvægtsøvelser. 
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Det konkrete sta�v, placering mm. foreslås a�alt i samarbejde med bestyrelsen og Bjarne med 
henblik på at sikre en holdbar løsning, der ikke s�ller unødvendige krav �l den e�erfølgende vedli-
geholdelse. 

Punkt 7 - Orientering  
a) Etablering af fibernet i 1. halvår 2024 

Foreningen har indgået a�ale med Make:net og Parknet om etablering og levering af fibernet. 
Parknet vil orientere om den kommende løsning. 

mailto:bispegaarden@ab-bispegaarden.dk
http://www.ab-bispegaarden.dk/

