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Boligforeningen Bispegaarden

Indkaldelse til ordinger generalforsamling torsdag den 30. marts 2017

Tid: 30. marts 2017 kl. 18.30 Sted: AKB Beboerhuset, Lundtoftegade 41 B Indkaldt dato: 16. marts 2017

Dagsorden:
Valg af dirigent
Bestyrelsens beretning
Regnskab
Budget
Forslag
Fra bestyrelsen:
A) Ekstraordinzrt afdrag pa foreningens 1an og eventuel laneomlagning. Forslag
Forslag fra bestyrelsen med afszt i Finansielt Udvalgs arbejde vedrgrende forvaltning og
refinansiering af Boligforeningen Bispegardens realkreditlan
B) Vedligeholdelsesplan 2018-2027. Forslag
Bestyrelsen har udarbejdet en vedligeholdelsesplan for perioden 2018-2027.
Vedligeholdelsesplaner er et vejledende arbejdsredskab i forbindelse med den
kontinuerlige vedligeholdelse og genopretning af foreningen. Bestyrelsen fremseetter
forslag om at bestyrelsen kan anvende vedligeholdelsesplanen som arbejdsredskab.
C) Boligafgiftsregulering pa 2% gaeldende fra 1. januar 2018
D) Andelskroneudvalg
a. Vedtzgtsendring af 8 9 A ”Veardiansettelse af andelene”. Forslag
b. Vedtegtsendring ny 8 6 stk. 9 om hensettelser og vedligeholdelsesplan”. Forslag
c. Retningslinjer for bestyrelsen vedrarende hensettelser. Forslag
E) Hensettelser.
Bestyrelsen foreslar at der reserveres 12 mio. i regnskabet i ar 2017 til henszattelser
F) /Zndring af 8 15 stk.
Ordet "husorden” fjernes fra dagsorden til generalforsamlingen
G) Nedsattelse af legepladsudvalg
Forslag om nedsattelse af et lejepladsudvalg som i samarbejde med bestyrelsen
udarbejder forslag til istandseettelse af boligforeningens legeplads.
Fra andelshavere:
A) Forretningsorden for afholdelse af generalforsamling. Forslag
B) Forretningsorden for bestyrelsesmgder. Forslag
C) Altanudvalget. Forslag
a. Forslag fra Altanudvalget til Generalforsamlingen 30. marts 2017 vedr. bemyndigelse til
bestyrelsen om finansiering af forundersggelse af etablering af altaner i AB Bispegarden.

agrwnE

6. Valg til bestyrelsen
a) Formand (Brian O. Jgrgensen modtager genvalg)
b) 2 bestyrelsesmedlemmer (Palle Aagaard og Jesper Friis modtager begge genvalg)
c) 2 bestyrelsessuppleanter skal veelges

7. Valg af intern revisor/medlemsrevisor
a) 1intern revisor
b) 1 intern revisorsuppleant
8. Valg af ekstern revisor
Statsautoriseret revisor BHA v/Palle H. Johansen modtager genvalg
9. Evt
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Adgang til generalforsamlingen har ethvert medlem og samlevende &gtefelle/samlever. Hver andel
har én stemme.

NB: Foreningens bager ligger til eftersyn pa kontoret torsdag den 16/3 kl. 19-20 og den 23/3 kl. 19-
20.

Foreningens opdaterede vedtaegter kan findes via foreningens hjemmeside ab-bispegaarden.dk.
Vedtagterne kan ogsa fas ved henvendelse pa kontoret.

(afrives) _

Fuldmagt

Undertegnede
Navn Andelsnr.

Adresse

giver hermed

fuldmagt til pa min vegne at afgive stemme pa Boligforeningen Bispegardens ordinare
generalforsamling den 30. marts 2017.

Underskrift og dato
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Vedrgrende punkt 2. Bestyrelsens beretning

Udvalg og bestyrelse

Bestyrelsens opgaver det seneste ar har veeret praeget af samarbejdet med de mange udvalg i
foreningen. Vi vil gerne takke for det store arbejde, der er blevet foretaget i Finansielt udvalg,
Andelskroneudvalget, Forretningsordensudvalget, samt det fortsatte arbejde i Altanudvalget.
Resultatet af udvalgenes arbejde vil generalforsamlingen blive prasenteret for senere i dag.
Generalforsamlingen vil ligeledes blive praesenteret for resultatet af bestyrelsens arbejde med en 10-
arig vedligeholdelsesplan for Bispegarden.

Nyansat gardmand

Foreningen ansatte i sommers Jesper Hansen som ny gardmand. Jesper er 36 ar og bor med sin
familie her i foreningen. Jesper er kommet godt i gang med arbejdet, og bestyrelsen vil opfordre
andelshavere, der endnu ikke har mgdt Jesper, til at tage sig tid til at hilse pa ham.

Foreningens varmemester, Bjarne indgar i et teet samarbejde med Jesper, hvor de sammen patager
sig meget handvearksmassigt arbejde, som ligger udover deres gvrige arbejdsopgaver, hvilket
sparer foreningen for en lang raekke udgifter.

Ny advokat

Foreningen har i det forgangne ar skriftet advokat fra Irene Dahl til Lars Jgrgen Nielsen.
Bestyrelsen ser frem til samarbejdet med Lars Jargen Nielsen og vi vil gerne bede vores nye
advokat om kort at sige et par ord om sig selv efter denne beretning.

Facebook

Pa Facebook findes gruppen AB Bispegaarden, som har vist sig at veere en god kanal til information
andelshaverne imellem. Fra bestyrelsens side ser vi positivt pa dette, og vi vil opfordre andelshavere
til at gare brug af siden, men samtidig at overveje hvilke informationer, der ber deles og hvilke der
harer til andetsteds.



Humlebaekgade 37, st.

2200 Kebenhavn N

Telefon 38 10 25 30

Nordea 2216 - 8350101900

CVR 63409812
bispegaarden@ab-bispegaarden.dk
www.ab-bispegaarden.dk

Boligforeningen Bispegaarden

Lys i Humlebaekgade og geestevarelser med eget toilet.

| foreningen har vi i det seneste ar faet etableret gget belysning ud til Humlebakgade. Derudover
har vi faet etableret toilet i forbindelse med foreningens gastevarelse, ligesom vi er ved at etablere
endnu et geestevaerelse med eget toilet.

Stor popularitet

Bestyrelsen kan berette at foreningen oplever stor popularitet, hvilket kommer til udtryk i
ekstraordinar stor interesse for de andele, der settes til salg, og ligeledes i rigtig mange
opskrivninger pa foreningens eksterne venteliste. Saledes er der typisk 15-20, der vil kgbe en andel,
der er til salg, hvilket ogsa betyder at eksterne kabere oftest mindst ma vente 18-24 maneder pa
ventelisten fgr de kan kgbe en andel i foreningen.

Afslutning

Til slut vil vi i bestyrelsen benytte lejligheden til at rette en stor tak til bade andelshavere, der hjalp
under arbejdsweekenden og til gardfestudvalget, der arrangerede sommerens 90-ars
jubileeumsgardfest. Vi vil ligeledes takke alle jer, der bakker op om de aktiviteter, der er i
Bispegarden igennem aret. Med disse ord afslutter jeg bestyrelsens arsberetning for 2016.
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Vedrgrende punkt 5. Forslaqg fra bestyrelsen

Ad A) Ekstraordinzrt afdrag pa foreningens lan og eventuel laneomlagning.

Forslag

Bestyrelsen indstiller til generalforsamling 2017 - efter radgivning fra foreningens finansielle
udvalg og eksterne radgiver - at bestyrelsen i lgbet af 2017 kan disponere over op til kr. 20 mio. fra
foreningens likvide konti til ekstraordinzrt afdrag pa foreningens lan samt foretage en eventuel
lanomlagning og afdrage pa lan.

Motivation

Pa generalforsamling 2016 blev nedsat et finansielt udvalg med henblik pa at gennemga
foreningens overordnede gkonomi, dvs. iser laneforhold i sasmmenhang med foreningens likvide
midler. Til dette arbejde blev primo 2017 knyttet egentlig professionel finansiel radgiver fra
Finanshuset i Fredensborg.

Finansielt udvalg har arbejdet med forskellige scenarier mht. alternative anvendelser af likvider.
Arbejdet har inkluderet beregninger fra forskellige realkreditinstitutioner og banker. Finansielt
udvalg og finansielt radgiver er begge kommet til den konklusion, at det er mest hensigtsmaessigt at
anvende foringens likvider til et ekstraordinart afdrag allerede i 2017.

Nykredit, som opbevarer likviderne, har forlangt negativ rente fra december 2016 og endvidere er
det almene renteniveau fordelagtigt for en omlaegning af lan - ogsa selvom, det vil vaere kurstab
forbundet med omlagningen.

Bestyrelsens opfattelse er derfor, at den starste fordel for foreningen er at yde et snarligt
ekstraordinzrt afdrag og foretage en laneomlaegning, der ogsa indebeerer afdrag. Det er ogsa
bestyrelsens opfattelse, at dette sammen med andre mulige tiltag - fx vedtagelse af
vedligeholdelsesplan og overgang til ny andelskrone-bestemmelses-metode - efter en kortere
indkgringsperiode pa nogle fa ar, giver en fremtidig stabil udvikling af foreningens gkonomiske
forhold, iszer vedrgrende andelskurs, boligafgift og belaningsforhold. Det har vaeret bade
bestyrelsens og udvalgets intention at lade alle generationer af andelshavere - bade nuvarende og
kommende - tage deres del af byrden ved at vedligeholde en stabil finansiel situation.

Finansielt udvalg bestar af: Rita Dahlmann, Anders M. Hansen, Tobias H. Jerichow, Lars Olsen,
Bjagrn Thorsen og Palle Aagaard
Finansiel radgiver: Lars Fahlgren, Finanshuset i Fredenshorg

Bemarkning
Finansiel radgivers rapport/notat til boligforeningen fra februar 2017 er bilag til dette forslag og kan
findes via hjemmesiden ab-bispegaarden.dk eller kan fas via henvendelse pa kontoret.
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Ad B) Vedligeholdelsesplan 2018-2027. Forslag

Bestyrelsen forslar vedtagelse af ”Vedligeholdelsesplan 2018-2027”. Planen er primeert et redskab
for bestyrelsen med henblik pa at indrette forenings gkonomi mv. sa ngdvendige
vedligeholdelses/genopretnings-aktiviteter kan udfares i de enkelte ar efter arlig
generalforsamlingsgodkendelse af arets aktiviteter og tilhgrende budgetter.

Motivation

Foreningen rader over gamle bygninger fra ca. 1920 med tilhgrende udenomsarealer. Foreningen
har (sa vidt vides) ikke far haft en egentlig vedligeholdelsesplan, men bestyrelsen har skannet det
ngdvendigt med en sadan, idet bygninger og udenomsarealer med alderen er blevet mere og mere
vedligeholdelseskraevende. Planen opregner vedligeholdelses-/genopretningsaktiviteter 10 ar frem
og skenner yderligere 40 ar frem. Planen har til formal, at bestyrelsen kan indrette foreningens
gkonomi mv. saledes at ngdvendige vedligeholdelses-/genopretningsaktiviteter kan gennemfares og
har videre til formal at pege pa hvilke aktiviteter, der skennes ngdvendige og hvornar de bar
udfares.

Ifalge planen skal alle arlige vedligeholdelses-/genopretningsaktiviteter med tilhgrende budgetter
som udgangspunkt godkendes pa de arlige generalforsamlinger.

Planen er udarbejdet af bestyrelsen i lgbet af 2016. Planen har veeret til kommentering blandt
andelshaverne i efteraret 2016. Der er afholdt 1 informationsmgde om planen februar 2017.

Bemarkning
Selve forslaget til vedligeholdelsesplan, som er pa 28 sider, findes via forenings hjemmeside ab-
bispegaarden.dk eller udleveres i papir pa kontoret efter henvendelse.

Ad C) Boligafgiftsregulering pa 2% geeldende fra 1. januar 2018
Bestyrelsen foreslar generalforsamlingen en boligafgiftsstigning pa 2% geeldende fra 1. januar 2018

Motivation

Efter eventuel vedtagelse af forslag til vedligeholdelsesplan og omlaegning af l1an samt til almene
prisstigninger, mener bestyrelsen at en boligafgiftsforhgjelse fra 1. januar 2018 pa 2% er ngdvendig.
Jf. ogsa notat fra ekstern finansiel radgiver Lars Fahlgren, Finanshuset i Fredensborg
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Ad D) Andelskroneudvalg

a) Vedtzgtsendring af § 9 A ”Vardianszettelse af andelene”. Forslag
Andelskroneudvalget, nedsat pa generalforsamling 2016, og bestyrelsen foreslar generalforsamling
2017 en @ndring af vedtaegternes § 9A som fremgar af vedlagte tekst. Forslaget indebzrer en for
foreningen helt ny made at bestemme andelskronen pa. Forslaget indebarer vasentligst, at
bestyrelsen arligt foreslar hensattelser af hensyn til vedligehold/genopretning samt til imgdegaelse
af eventuelle fremtidige negative kursudsving.

Motivation

Andelskroneudvalget blev nedsat fordi den hidtil anvendte metode fastleegger en andelskrone, som
kan ligge over den maksimale andelskrone, hvilket ikke er muligt. Dette var aktuelt allerede i 2015.
Den hidtil anvendte metode tager endvidere ikke hensyn til fremtidigt behov for lanoptagning i
foreningen.

Andelskroneudvalget har i enighed udarbejdet et forslag, som tager hgjde for de navnte problemer.
Undervejs i udvalgets arbejde har veeret inddraget de starre nabo-boligforeninger (mail-
korrespondance), revisor og iseer advokat. Udvalget har afholdt ca. 10 mgder samt 1
informationsmgde for andelshaverne.

Forslaget afspejler en ny made, for foreningen, hvorpa andelskronen skal bestemmes. Det nye er
isaer, at bestyrelsen til hver generalforsamling skal overveje, hvor store hensettelser, der kan
reserveres i aret fgr andelskronen beregnes. Det er skannet ngdvendigt at opbygge puljer af
hensattelser i forbindelse med fremtidig lantagning til genopretning/vedligehold og af hensyn til
eventuelle fremtidige negative kursudsving pa den maksimale andelskrone. Forslaget bevirker
saledes at andelskronen normalt bliver lavere end den maksimale andelskrone bade pa grund af de
navnte hensattelser og pa grund af den efterfalgende beregningsformel til udregning af den
aktuelle andelskrone.

Udvalget har sammen med &ndringsforslaget til § 9 A fremsat forslag til ny 8 6 stk. 9 om
vedligeholdelsesplan samt udarbejdet forslag til retningslinjer for hvordan bestyrelsen bar fastleegge
de arlige hensattelser med henblik pa fremtidig vedligehold.

Vedtages forslaget ikke geelder den hidtil anvendte metode for at fastleegge andelskronen jf.
eksisterende § 9 A i vedtaegterne.

Udvalget bestod af Rita Dahlmann, Jesper Friis, Malou Kaalund, Lars Olsen, Katrine Riis, og Palle
Aagaard.

Ny tekst (FORSLAGET):

8 9 A Veaerdiansattelse af andelene

”Andelenes aktuelle veerdi fastsettes under iagttagelse af reglerne i lov om andelsboligforeninger
og andre bofallesskaber.

Bestyrelsen fremlagger forslag til ny andelskrone pa den ordinaere generalforsamling i form af en
note i arsrapporten.
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Forslaget skal tage udgangspunkt i revisors beregning af den maksimale andelskrone baseret pa den
offentlige vurdering af foreningens ejendom. Herfra treekkes henszttelser, som skal modsvare det
forventede fremtidige vedligeholdelses-behov jf. § 6 stk. 9

Safremt den ovenfor beregnede andelskrone efter henszttelser til vedligehold er lavere end den
andelskrone, der blev fastsat pa sidste ars generalforsamling, bliver den nye andelskrone nedjusteret
til denne beregnede andelskrone.

Er den beregnede andelskrone efter hensattelser til vedligehold hgjere end sidste ar fratreekker
bestyrelsen yderligere hensettelser, som skal imgdega eventuelle fremtidige negative udsving i
kurser pa foreningens lan og i vurderingen af foreningens ejendom. Disse hensettelser kan
maksimalt vere kr. 10 mio., eller hvad der er muligt under kr. 10 mio. uden at forarsage, at den nye
andelskrone bliver lavere end andelskronen fastsat pa sidste ars generalforsamling.

Safremt den beregnede andelskrone efter ovennavnte hensattelser overstiger den andelskrone, der
blev fastsat pa sidste ars generalforsamling, forhgjes andelskronen med halvdelen af forskellen
mellem den beregnede andelskrone efter hensattelser og andelskronen fastsat pa sidste ars
generalforsamling.”

Eksisterende tekst (foreslas erstattet af ovenstaende):
8 9 A Vardiansattelse af andelene

bispegaarden@ab-bispegaarden.dk
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b) Vedtegtseendring ny 8 6 stk. 9 om ”hensattelser og vedligeholdelsesplan”.

Forslag
Andelskroneudvalget, nedsat pa generalforsamling 2016, og bestyrelsen foreslar generalforsamling
2017 en &ndring af vedtaegternes med ny § 6 stk. 9 som fremgar af vedlagte tekst. Forslaget
indebeerer, at vedligeholdelsesplanen omfattes af vedtegterne samt giver basis for henvisning fra
(revideret) § 9 A til vedligeholdelsesplan og starrelsesorden af henseettelser.

Motivation

Andelskroneudvalget blev nedsat fordi den hidtil anvendte metode fastleegger en andelskrone, som
kan ligge over den maksimale andelskrone, hvilket ikke er muligt. Dette var aktuelt allerede i 2015.
Den hidtil anvendte metode tager endvidere ikke hensyn til fremtidigt behov for lanoptagning i
foreningen.

Udvalgets vaesentligste resultat er eendringsforslag vedrarende 8 9 A. | den forbindelse er det anset
for mest hensigtsmeessigt at udskille bemarkninger vedrgrende vedligeholdelsesplan til den
eksisterende § 6 ”Vedligehold”.

Udvalget bestod af Rita Dahlmann, Jesper Friis, Malou Kaalund, Lars Olsen, Katrine Riis, og Palle
Aagaard.

FORSLAGET til helt ny § 6 stk. 9

§ 6 stk. 9

Bestyrelsen er forpligtiget til at fremlaegge en vedligeholdelses- og genopretningsplan pa den
ordinare generalforsamling med maksimalt 5 ars mellemrum. Vedligeholdelses- og
genopretningsplanen skal indeholde en 10-ars vedligeholdelsesplan, samt en ca. 40-ars
genopretningsplan som opregner forventede stgrre projekter. Med udgangspunkt i dette foreslar
bestyrelsen hvert ar pa den ordinzre generalforsamling at hensztte en del af foreningens formue
med henblik pa fremtidig lantagning.”

¢) Retningslinjer for bestyrelsen vedrgrende hensattelser. Forslag
Andelskroneudvalget, nedsat pa generalforsamling 2016, og bestyrelsen foreslar generalforsamling
2017 en vedtagelse af ”” Retningslinjer for bestyrelsen i forbindelse med hensattelser af friveerdi i
AB Bispegaarden” som fremgér af vedlagte tekst. Forslaget indebaerer 1 det veesentligste at
bestyrelsen vejledes i hvorledes hensattelser med henblik pa lan til fremtidig
vedligehold/genopretning kan forega.

Motivation
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Andelskroneudvalget blev nedsat fordi den hidtil anvendte metode fastleegger en andelskrone, som
kan ligge over den maksimale andelskrone, hvilket ikke er muligt. Dette var aktuelt allerede i 2015.
Den hidtil anvendte metode tager endvidere ikke hensyn til fremtidigt behov for lanoptagning i
foreningen.

Udvalgets vaesentligste resultat er endringsforslag vedrarende 8 9 A. En central del af forslaget
indebaerer, at bestyrelsen skal foresla arlige hensattelser. Disse retningslinjer vejleder bestyrelsen
med hensyn til forledes det kan geres mest hensigtsmaessigt.

Udvalget bestod af Rita Dahlmann, Jesper Friis, Malou Kaalund, Lars Olsen, Katrine Riis, og Palle
Aagaard.

FORSLAGET:
Retningslinjer for bestyrelsen i forbindelse med hensattelser af frivaerdi i AB Bispegaarden

1. Baggrund

AB Bispegaardens vedtaegter § 9 A beskriver forslag til generalforsamlingen af fastleggelsen af
andelskronen. | medfar af § 9 A skal bestyrelsen i det enkelte ar indstille hensattelser til den arlige
ordinere generalforsamling. Forslag til hensattelser fremlagges til generalforsamlingens
vedtagelse.

Uden hensettelser kan generalforsamlingen i AB Bispegaarden i tilfeelde af behov for starre
vedligeholdelse af ejendom, udenomsarealer mv. vere ngdsaget til at nedjustere andelskronen.

2. Ngdvendige fremtidige lan

Den aktuelle vedligeholdelsesplan deekker den kommende 10-arige periode for almindelig
vedligehold/genopretning, samt en ca. 40-arsplan, som yderligere opregner forventelige starre
genopretningsprojekter, veerdisat til over ca. 5 mio. kr. per projekt. Hensigten er bl.a. at kunne
“pulje” projekter saledes, at der kan optages fx ét samlet lan til disse projekter, ligesom det er
hensigten at kunne skanne over hvor stor en hensattelse, der er behov for hvornar.

3. Handtering af pulje-opbygning

Bestyrelsen skal mest hensigtsmassigt opbygge hensattelsen gradvist fra det aktuelle ar og i arene
frem over, saledes at den modsvarer pant til lanoptag pa det planlagte tidspunkt jf. pkt. 2 og
vedligeholdelsesplanen. Bestyrelsen bar ikke afsette reserver udover hvad der vurderes ngdvendigt
og tilstreekkeligt. Bestyrelsen skal bestrabe sig pa at andelskronen i aret ikke falder i forhold til
sidste ar alene pa grund af vedligeholdelsesplanen.

10
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Ad E) Bestyrelsen foreslar at der reserveres 12 mio. i regnskabet i ar 2017 til
hensattelser

Under forudsatning af vedtagelse af vedtegtsendring pa generalforsamling 2017 vedrgrende § 9 A
foreslar bestyrelsen fglgende hensattelser i 2017:

Hensattelse af hensyn til vedligehold/genopretning: 2 mio.
Henseettelse af hensyn til kursudsving: 10 mio.

Andelskronen for 2017 er saledes, jf. forslag til ny § 9 A, pa: 955,59
(Andelskronen for 2016 var pa 949,71)

Motivation

Ca. 2026 skal foreningen med al sandsynlighed lane 15-20 mio. kr. til vedligehold/genopretning.
Der opbygges derfor, sa vidt muligt, tilsvarende hensettelser med 2 mio. om aret frem til 2026.
Ny 8§ 9 A tilsiger at hensattelse til kursudsving sa vidt muligt skal veere pad max. 10 mio.

Andelskrone for 2017 efter hensettelser er beregnet af foreningens revisor.

Ad G) Nedseettelse af legepladsudvalg

Bestyrelsen foreslar, at der nedsattes et legepladsudvalg, som har til opgave at undersgge standen af
foreningens nuvarende legeplads med henblik pa at udskifte de dele af legepladsen, som traenger til
det.

Udvalget inviteres ligeledes til at preesentere forslag til forandringer af foreningens legeplads til
gavn for alle brugere af legepladsen og andelshavere generelt.

Resultatet af udvalgets arbejde fremlagges for Bispegardens ordinare generalforsamling 2018.

11
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Vedrgrende punkt 5 Forslag fra andelshavere

Ad A) Forretningsorden for afholdelse af generalforsamling. Forslag

Forretningsordensudvalget, nedsat pa generalforsamling 2016, foreslar til vedtagelse pa
generalforsamling 2017 vedlagte retningslinjer til forretningsorden for generalforsamlinger.
Forretningsordenen indeholder iser krav til bade andelshavere og bestyrelse i forbindelse med
forslag til generalforsamlinger.

Motivation

Pa generalforsamling 2016 blev nedsat et udvalg med henblik pa at udforme retningslinjer for
forretningsordener til bade generalforsamlinger og til bestyrelsesmgder. Udvalget har pa et mgde
med bestyrelsen i efteraret 2016 prasenteret bestyrelsen for udvalgets arbejde; og retningslinjerne
var derefter til kommentering via forenings hjemmeside blandt andelshaverne. De foreliggende
forslag er resultatet af udvalgets arbejde og den navnte proces.

Udvalget bestod af Gry Reiter, Bjgrn Thorsen, Frede P. Christiansen og Palle Aagaard

FORSLAGET:

Forretningsorden for afholdelse af generalforsamlinger i AB Bispegaarden

Nedenstaende retningslinjer i form af en forretningsorden vedrgrende forberedelse af og afholdelse
af generalforsamlinger supplerer foreningens vedtaegter og er udarbejdet af et udvalg bestadende af
andelshavere i lgbet af 2016. Retningslinjerne blev behandlet af udvalg og bestyrelse pa
bestyrelsesmgde den 17. oktober 2016 og er herefter tilrettet og lagt til kommentering af
andelshaverne. Nedenstaende er det efterfglgende resultat, som hermed foreleegges som forslag pa
generalforsamling 30. marts 2017.

Hvad er det formelle grundlag for Bispegaardens generalforsamlinger?
Generalforsamlinger er underlagt foreningens regler, som de bl.a. fremgar af vedtaegternes § 15, §
16,8 17 og § 18.

Bestyrelsen skal offentliggere datoen for naeste ordineere generalforsamling senest 1. januar i aret.
Dette gares bade ved opslag pa hjemmeside og ved sarskilt opseatning af fysisk opslag, der
indeholder oplysninger om datoen for afholdelse af naste ordinzre generalforsamling samt sidste
frist for indlevering af forslag og sidste frist for at modtage hjalp af bestyrelsen med henblik pa at
udforme forslaget.
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Standarddagsorden til ordingere generalforsamlinger

Der anvendes standarddagsorden pa ordinare generalforsamlinger jf. vedtaegternes § 15 stk. 2.
Dagsordenen udformes endeligt af bestyrelsen i forbindelse med generalforsamling.
Tidsfordelingen af madepunkterne bgr tage hensyn til, hvor der skal vare plads til debat.

Pa den ordinaere generalforsamling er det tilladt at ombytte punkter pa standarddagsordenen,
safremt det af dirigenten skennes mest hensigtsmaessigt for generalforsamlingens afvikling.
Herunder fx for at sikre, at valg til bestyrelse og andre valg ikke kommer til at forega pa en sakaldt
“forleenget” generalforsamling.

Der kan ikke traeffes beslutninger under punktet ”Eventuelt”

Hvad kan forega pa ekstraordinare generalforsamlinger?

Ekstraordinare generalforsamlinger behandler kun de emner/forslag, der er arsag til indkaldelsen.
Disse emner/forslag skal fremga af dagsordenen med eventuelle bilag, der fremsendes til
andelshaverne i forbindelse med indkaldelsen. Dagsordenen til ekstraordinare generalforsamlinger
kan dog indeholde punktet "Eventuelt”, men alene med henblik pé
meddelelser/informationsudveksling ol.

Hvorledes indgar ”forslag” i dagsordenen til ordinzere generalforsamlinger?
Standarddagsordenspunkt 6 (Forslag) opdeles om ngdvendigt i 1) Forslag fra bestyrelsen og 2)
Forslag fra andelshavere. Forskellige forslag under punkt 6 nummereres entydigt - fx med
bogstaver. Bestyrelsen fastleegger reekkefalgen af forslagspunkter.

Hvilke krav stilles til udformning af forslag (formalia)?

Formalet med hvert forslag samt eventuelle indstillinger ber tydeligt fremga.

Forslag skal veere forsynet med en kort overskrift eller titel pA max ¥z linje. Overskrift eller titel skal
sa vidt muligt afspejle forslagets emnemaessige indhold. Denne overskrift eller titel anvendes som
punkt (forslagspunkt) pa dagsordenen.

Alle forslagspunkter ber veere ledsaget af en kort - max ca. 3 linjer - tekst, der beskriver formalet
med forslaget og den eventuelle indstilling forslaget leegger op til. Selve forslaget til
generalforsamlingen, skal veere formuleret som en selvstendig tekst, som sammen med en eventuel
motivation for forslaget kan udgare et selvsteendigt bilag til forslagspunktet.

Hvem har ansvaret for hvad i forbindelse med et forslag?

Titel/overskrift og manchet skal udformes af forslagsstilleren, ligesom forslagsstilleren er ansvarlig
for udformning af selve forslaget og motivationen for forslaget. Forslag (som bliver til bilag til
dagsordenen) forsynes af bestyrelsen med dagsordenspunkt-nummer i tilknytning til overskrift/titel
inden det vedlaegges indkaldelsen til generalforsamling.
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Andelshavere, der gnsker bestyrelsens hjeelp til udformning af forslag mv. (fx titel, manchet samt
selve forslagets indhold og eventuel motivation) kan fa stette til udformningen fra bestyrelsen efter
henvendelse pa kontoret; eller andelshaveren kan henvende sig direkte til de enkelte
bestyrelsesmedlemmer. Forslag, der er udformet med hjeelp fra bestyrelsen, skal ogsa overholde 3-
ugers fristen for indlevering jf. vedtaegternes 8 16 stk. 4. Andelshaverne kan derfor kun forvente
evt. hjelp fra bestyrelsen, safremt de indleverer deres forslag mv. til bestyrelsen senest 4 uger —
men helst tidligere - fgr afholdelse af generalforsamlingen.

Kan et forslag afvises?

Andelshaverne er selv ansvarlige for overholdelse af formalia i forbindelse med forslag. Bestyrelsen
kan afvise forslag, som ikke overholder formalia, hvis ikke det kan nas at tilrette disse inden
afleveringsfristens udlgb.

Andelshavere eller bestyrelse kan ikke fremsztte nye punkter pa selve generalforsamlingen. Der
kan ikke fremlaegges yderligere officielle bilag (dvs. bilag der arkiveres for eftertiden som
dokumentation for generalforsamlingen) til et punkt pa generalforsamlingen senere end 3 uger far
generalforsamlingens afholdelse.

Hvordan afleveres forslag til bestyrelsen?

Forslag mv. afleveres til bestyrelsen og helst i redigerbart Word-format. Fx handskrevne (eller
andre u-redigerbare) forslag bedes afleveret senest 4 uger far generalforsamlingen, saledes at disse
kan omskrives til Word-format indenfor 3-ugers fristen.

Forslag skal helst sendes per mail til boligforeningens mail-adresse (ab-
bispegaarden@bispegaarden.dk). Men enhver form for — helst elektronisk — aflevering er mulig;
forudsat bestyrelsen har de forngdne it-veerktgjer, som kan handtere den videre proces med
forslaget.

Hvordan skal referater udformes?

Referatet fra generalforsamling bar i det veesentlige retvisende afspejle den afholdte
generalforsamling. Som minimum skal beslutninger og stemmetalsfordelinger fremga af referatet.
Ligeledes skal personvalg fremga af referatet.
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Ad B) Forretningsorden for bestyrelsesmgder. Forslag

Forretningsordensudvalget, nedsat pa generalforsamling 2016, foreslar til vedtagelse pa
generalforsamling 2017 vedlagte retningslinjer til forretningsorden for bestyrelsesmader.
Forretningsordenen indeholder is&r regulering af formalia som ikke allerede er vedtaegtsbestemt i
forbindelse med bestyrelsens arbejde.

Motivation

Pa generalforsamling 2016 blev nedsat et udvalg med henblik pa at udforme retningslinjer for
forretningsordener til bade generalforsamlinger og til bestyrelsesmader. Udvalget har pa et magde
med bestyrelsen i efteraret 2016 praesenteret bestyrelsen for udvalgets arbejde; og retningslinjerne
var derefter til kommentering via forenings hjemmeside blandt andelshaverne. De foreliggende
forslag er resultatet af udvalgets arbejde og den naevnte proces.

Udvalget bestod af Gry Reiter, Bjgrn Thorsen, Frede P. Christiansen og Palle Aagaard

FORSLAGET:
Forretningsorden for bestyrelsesmgder for AB Bispegaarden

Nedenstaende retningslinjer i form af en forretningsorden vedrgrende forberedelse af og afholdelse
af bestyrelsesmgder supplerer foreningens vedtagter og er udarbejdet af et udvalg bestaende af
andelshavere i lgbet af 2016. Retningslinjerne blev behandlet af udvalg og bestyrelse pa
bestyrelsesmgde den 17. oktober 2016 og er herefter tilrettet og lagt til kommentering af
andelshaverne. Nedenstaende er det efterfglgende resultat, som hermed foreleegges som forslag pa
generalforsamling 30. marts 2017.

Bestyrelsen

§1.

Bestyrelsen tilretteleegger sit arbejde under overholdelse af foreningens regler som de bl.a. fremgar
af vedteegternes § 19, § 20 og § 21.

§2.
Bestyrelsen fastsatter selv sin forretningsorden jf. vedteegterne § 21 stk. 4. Nar bestyrelsen selv
fastsaetter sin forretningsorden bgr den tage hensyn til disse retningslinjer.

§3.

Bestyrelsen konstituerer sig pa farste mgde efter hver ordinaer generalforsamling. Formand og
kasserer er begge generalforsamlingsvalgte og er uden for konstitutionen. I og iblandt bestyrelsens
medlemmer vaelges ved simpelt flertal (jf. vedtaegterne § 21 stk. 1) naestformand og referent; og
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eventuelle udvalgsposter eller serlige opgaver tildeles de enkelte medlemmer ligeledes ved simpelt
flertal.

Pa farste made efter hver ordinzr generalforsamling fremlaegger formanden en overordnet plan for
de to kommende ars arbejde. Planen revideres efter det forste ar. Planen, med eventuelle &ndringer
pa madet, godkendes efter afstemningsregler for bestyrelsen. Planen bgr kun indeholde vaesentlige
starre opgaver, fx stgrre konkrete vedligeholdelsesprojekter (som fx handtering af vinduessprosser
og glaslister) og nye starre tiltag (som fx nyt briklassystem). Til de enkelte opgaver i planen skal
veere tilknyttet opgavebeskrivelse, skonomi og milepzle samt tovholder.

§4.
Formanden er ansvarlig for udarbejdelse af dagsorden til bestyrelsesmgderne.

Dagsorden bgr udsendes senest 7 dage far mgdets afholdelse. Formanden - eller i dennes sted
naestformanden - er mgdeleder.

Meadereferater bgr kunne laeses af andelshaverne sa forudsatningslast som muligt. Madereferater
udformes jf. vedteegternes § 21 stk. 3. Alle bestyrelsesmedlemmer skal saledes have godkendt
referater inden de offentliggeres for medlemmerne og til offentligheden. Referatet skal medtage
beslutninger truffet af bestyrelsen, som har principiel/almen betydning for
andelshaverne/foreningen. Referatet ma ikke medtage/omtale sager, der angar enkelte andelshavere
og deres personlige forhold, medmindre disse sager har principiel betydning. | givet fald skal
oplysninger vedrgrende den enkelte andelshaver slares, sa vedkommende ikke kan genkendes.
Referatet kan ogsa anvendes til rent informative meddelelser fra bestyrelsen til andelshaverne, nar
det skannes praktisk.

§5.
Suppleanter deltager i bestyrelsens arbejde pa lige fod med bestyrelsesmedlemmer, men har ikke
stemmeret, med mindre de indtraeder i bestyrelsen som erstatning for et ordinzert medlem.

§6.
Beslutninger pa bestyrelsesmgder vedtages med simpelt flertal blandt de fremmadte
bestyrelsesmedlemmer (vedtegterne 8§ 21 stk. 1)

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst % (herunder formanden eller nastformanden) af
bestyrelsen er til stede (vedtegterne § 21 stk. 1).

§7.

Afgar formanden, eller melder denne forfald i tre maneder eller mere, overtager naestformanden; og
der skal snarest/hurtigst muligt indkaldes til (ekstraordingr) generalforsamling, hvor ny formand
kan veelges.
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Bestyrelsesmgderne

§ 8.

Som hovedregel afholdes et bestyrelsesmade per maned. Bestyrelsesmgder har planlagt fast
kadence som fx sidste mandag i maneden kl. 19.00”. Kadencen vedtages af bestyrelsen i enighed.
Der afholdes ikke bestyrelsesmader i ferieperioder (typisk i juli maned og i december maned).

Beslutningssager af hastende karakter, kan sendes i skriftlig hgring via mail af formanden. |
udgangspunktet skal bestyrelsens medlemmer have mindst 48 timers svarfrist. Alle
bestyrelsesmedlemmer kan sende sager til skriftlig behandling/orientering i bestyrelsen via mail.
Alternativt kan afholdes ekstraordinert bestyrelsesmade.

§0.
Formalet med hvert dagsordenpunkt samt eventuelle indstillinger bar tydeligt fremga af
dagsordenen til bestyrelsesmgdet.

Forslag fra bestyrelsesmedlemmer til dagsordenspunkter samt eventuelle medfalgende bilag sendes
skriftligt via mail til formanden senest 8 dage far bestyrelsesmgdets afholdelse.

§ 10.
Bestyrelsen kan invitere geester til at deltage i bestyrelsesmgderne og i bestyrelsens gvrige arbejde.
Geester er ikke stemmeberettigede.

Ad C) Altanudvalget. Forslag

Forslag fra Altanudvalget til Generalforsamlingen 30. marts 2017 vedr. bemyndigelse til
bestyrelsen om finansiering af forundersggelse af etablering af altaner i AB Bispegarden.

Forslag

Altanudvalget (Laura Jedrzejowska, Catherina Bech-Petersson, Tine Sabel, Nanna Petersen, Patrick Segers og
Simona Panowski) fremsaetter hermed et forslag til Generalforsamlingen 30. marts 2017, om en
bemyndigelse til bestyrelsen om at finansiere en forundersggelse af etablering af altaner i AB Bispegarden,
udarbejdet af en professionel byggeradgivningsvirksomhed med radgiveransvar.

Altanudvalgets forslag er, at benytte sig af Plan1 Byggeradgivnings estimerede tilbud, jf. Bilag 1
Estimeret belgbsramme, efter modtagelsen af et tilbud fra Plan1 Byggeradgivning er:

Maks. kr. 300.000 ekskl. moms, pa baggrund af bestyrelsens bemaerkninger af 28.02.2017, jf. Bilag 2

e Forundersggelsen afdaekker alle relevante tekniske, arkitektoniske, projektudfgrelsesmaessige spgrgsmal
og problemer samt andet relevant for forundersggelsen.

e Planlaegning af implementering (projektplanlaegning/projektkadence). Herunder projektorganisering,
projektejerskab og evt. projektoverdragelse.

e Pavirkning af funktionalitet af uderum gard og gade (transport i garden, cykelparkeringer etc.)

e Bygningens egnethed mht. til opsaetning af altaner og konsekvens for nypudsede facade. Andre tekniske
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forhold (risiko for rad og svamp i eksisterende traekonstruktioner (bjzelker etc.) pga. altanerne).

e Hvem kan fa altaner og hvem kan ikke fa altaner — helt ngjagtigt.

e Forundersggelsen afdaekker alle relevante gkonomiske, finansielle, foreningsretslige, juridiske spgrgsmal
og problemer samt andet relevant for forundersggelsen.

e Mulige finansieringsmetoder (optioner).

e Konsekvens for ejendomsvurderinger, for andelskronen de fgrste ar, boligafgiften de fgrste ar.

e Ansvar/ejerforhold (inkl. ansvar for skadepavirkning pa bygning/facade og fremtidig vedligeholdelse) for
den givne altan: Andelshaveren eller foreningen; Hvem er ansvarlig, ud over garantiperioden, for
fejlfunktion, evt. nedstyrtning, af altanen; Muligheder indenfor eksisterende vedtaegter (foreningsjura).

e Hvordan sikres, at andelshavere, der ikke gnsker altaner, bliver gkonomisk skadefri pa kort og lang sigt.

e Bestyrelsens bemaerkning om udredning af konsekvens for bygning (pga. blgde underlag), hvis 257
altaner szettes op, og at der med radgiveransvar redeggres for om konstruktionen er egnet (dvs. ingen
saetningsskader o.lign. opstar) evt. efter tekniske undersggelser - Denne bemaerkning kan henvise til
jordbundsundersggelser o0.a. geotekniske undersggelser.

Altanudvalgets kommentar til ovennaevnte forslag

Som nzevnt ovenfor foreslar bestyrelsen en udredning af konsekvens for bygning (pga. blgde underlag), og at
der med radgiveransvar redeggres for at konstruktionen er egnet, evt. efter geotekniske undersggelser.

Plan1 Byggeradgivning har i sit tiloud vurderet, at der ikke er behov for evt. miljgundersggelser og
jordbundsundersggelser, og at disse ikke er ngdvendige, i forbindelse med en evt. etablering af altaner.

Altanudvalget vil derfor argumenter for, at bestyrelsen bgr grundigt undersgge og overveje om, hvorvidt det
nu er absolut ngdvendigt med udfgrelsen af diverse geotekniske jordbundsundersggelser, fordi:

e {2004-2005 (GF 2005) blev der allerede fortaget geotekniske undersggelser af fundamentet og
jordbunden, med henblik pa forstaerkning af fundamentet med bl.a. ekspansionsskum;

e {2005-2006 (GF 2006) var der pabegyndt en geoteknisk undersggelse, samt boret 25 huller forskellige
steder i ejiendommen, for at undersgge arsagen for de dengang opstaet saetningsskader;

e {2006-2007 (GF 2007) var de geotekniske undersggelser, ifm. kommende forstaerkning af fundamentet,
blevet gennemfgrt;

e i2011-2012 (GF 2012) blev fundamentets forstaerkning planmaessigt udfgrt, med bl.a. tilskud fra
Kgbenhavns Kommune.

Pa denne baggrund vil Altanudvalget argumentere for ngdvendigheden af, at bestyrelsen indgar et teet
samarbejde med Plan1 Byggeradgivning og videregiver samtlige tidligere udfgrte geotekniske
jordbundsundersggelser. Safremt det viser sig, at disse geotekniske undersggelser er brugbare, vil man
undgar at gentage samme undersggelser og ungdigt pafgre AB Bispegarden den ekstra udgift pa kr. 200.000
ekskl. moms.

Det endelige belgb for forundersggelsen vil saledes vaere kr. 100.000 ekskl. moms.

Begrundelse og motivation:

En gennemgang af referater for AB Bispegardens generalforsamlinger (GF) siden 2005 viser, at interessen for
altaner i andelsboligforeningen har veeret stgt stigende:
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Den fgrste dokumenteret interesse for altaner naevnes i referatet for GF 2009, hvor daveerende
bestyrelsesformand Lars Nielsen giver et status pa spgrgsmalet om etablering af altaner i AB Bispegarden:
“Problemet p.t. er, at kommunen kun kan acceptere, at alle har dem eller ingen - men vi arbejder pa det.”

Pa GF 26. marts 2015 besluttes etableringen af et Altanudvalg, som skal undersgge muligheden for
etablering af altaner i AB Bispegarden.

| april-maj 2015 foretager Altanudvalget en interesseundersggelse blandt samtlige andelshavere.
Undersggelsen besvares af i alt 155 andelshavere saledes:

85 tilkendegav et klart ja

30 vidste ikke om de selv ville have altaner, men ville stemme ja til et forslag om altaner
34 andelsindehavere var ikke interesseret

6 andelsindehavere svarede hverken for eller imod

Pa GF 31. marts 2016 havde davaerende Altanudvalg stillet tre forslag til afstemning, hvoraf det ene forslag
omfattede sendringsforslag til vedtaegterne §6 “Vedligeholdelse” og §7 "Forandringer”. De 118
andelshavere, der pa afstemningstidspunktet var tilbage, stemte saledes:

e 64 stemte for

e 48 stemte imod

e 4 stemte hverken for eller imod

Forslaget blev forkastet, idet det ikke opnaede mindst 2/3 ja-stemmer blandt de fremmgdte.

| efteraret 2016 afholdte nuvaerende altanudvalg sit fgrste mgde, hvorefter der blev afholdt flere mgder
med og uden byggeradgivere. Afslutningsvis blev det afklaret, at en forundersggelse af flere relevante
tekniske, arkitektoniske, skonomiske, finansielle, juridiske, foreningsretslige spgrgsmal, er det mest reale tiltag,
som AB Bispegarden én gang for alle kan investere i. Dette for at alle andelshavere kan fa et vel dokumenteret
beslutningsgrundlag af bade muligheder og begraensninger ved etableringen af altaner.

28. februar 2017 modtog Altanudvalget bestyrelsens bemaerkninger til sit kommende forslag til GF 2017,
hvorefter Altanudvalget, med afsaet i bestyrelsens bemaerkninger, fik indhentet estimeret tilbud fra Planl
Byggeradgivning.

Det er dette estimeret tilbud fra Plan1 Byggeradgivning, som er i overensstemmelse med bestyrelsens

bemaerkninger af 28. februar 2017, at Altanudvalgets forslag til Generalforsamlingen 30. marts 2017, vedr.
bemyndigelse til bestyrelsen om finansiering af en forundersggelse af etablering af altaner i AB Bispegarden,

bygger pa.
Bilag 1:  Estimeret tilbud fra Plan1 Byggeradgivning pa en forundersggelse af etablering af altaner i
AB Bispegarden

Estimeret tilbud pa en forundersggelse med henblik pa etablering af altaner i AB Bispegarden:
afgivet af Planl Byggeradgivning (fusioneret pr. 1. januar 2017 med ARI Byggeradgivning )

Altanudvalget (Simona Panowski) har pr. mail 4. marts 2017 modtaget estimeret tilbud, udarbejdet af
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projektchef Sune Betak, Plan1 Byggerddgivning. Tilbuddet er 6. marts tilpasset til bestyrelsens bemaerkninger
af 28. februar 2017. Nedenstdende er seneste estimeret tilbud fra Plan1 Byggerddgivning.

Projektchef Sune Betak, Planl: Jeg har laest bestyrelsens og jeres oplaeg, og har nedenfor s@ggt at bekraefte
tidligere prissaetning af vores ydelse i forbindelse med en forundersggelse sa godt som muligt.

Udfgrelsen af alle forundersggelser og rapporter, bliver udfgrt af os selv, eller en af vores underradgivere.
Dette ggr, at | kun har en hovedkontakt, som tager sig at alle opgaverne. Der kan undervejs komme flere
ngglekompetencer i spil, som | far en direkte dialog med, men der vil hele tiden vaere én primaer kontakt,
som holder det overordnede ansvar for opgaven.

Vi er altid bundet op pa vores radgiveransvar, og vi er selvfglgelig forsikret derfor.
Nedenfor har jeg lavet et budget ud fra det omfang der er praeciseret nu for forundersggelser:

1. Arkitektonisk og teknisk radgivning iht. tidligere samtaler inkl. punkter i bestyrelsens bemaerkninger af

28.02.2017, herunder:

e Forundersggelsen afdaekker alle relevante tekniske, arkitektoniske, projektudfgrelsesmaessige
spprgsmal og problemer samt andet relevant for forundersggelsen.

e Planlaegning af implementering (projektplanlaegning/projektkadence). Herunder projektorganisering,
projektejerskab og evt. projektoverdragelse.

e  Pavirkning af funktionalitet af uderum gard og gade (herunder transport i garden, cykelparkeringer
etc.)

e Bygningens egnethed mht. til opsaetning af altaner og herunder konsekvens for nypudsede facade.
Andre tekniske forhold herunder risiko for rad og svamp i eksisterende traekonstruktioner (bjaelker
etc.) pga. altanerne.

e Hvem kan fa altaner og hvem kan ikke fa altaner — helt ngjagtigt.

Kr. 60.000 ekskl. moms

2. Administrativ og gkonomisk radgivning iht. tidligere samtaler inkl. punkter i bestyrelsens bemeerkninger af

28.02.2017, herunder:

e Forundersggelsen afdaekker alle relevante gkonomiske, finansielle, foreningsretslige, juridiske
spgrgsmal og problemer samt andet relevant for forundersggelsen.

e Mulige finansieringsmetoder (optioner).

e Konsekvens for ejendomsvurderinger, for andelskronen de fgrste ar, boligafgiften de fgrste ar.

e Ansvar/ejerforhold (inkl. ansvar for skadepavirkning pa bygning/facade og fremtidig vedligeholdelse)
for den givne altan: Andelshaveren eller foreningen; Hvem er ansvarlig, ud over garantiperioden, for
fejlfunktion, evt. nedstyrtning, af altanen; Muligheder indenfor eksisterende vedtaegter
(foreningsjura).

e Hvordan sikres, at andelshavere, der ikke gnsker altaner, bliver helt gkonomisk skadefri pa kort og
lang sigt.

Kr. 40.000 ekskl. moms
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For at opsummere giver ovennavnte et budget forundersggelsen pa kr. 100.000 ekskl. moms

Ovenstaende er konservative bud pa denne undersggelse, og kan bruges i forbindelse med indhentning af
mandat. Det skal ikke ses som et endeligt tilbud, da vi bliver ngd til at afstemme opgaven mere praecist, sa |
kan fa den bedste pris for opgaven, hvilket jeg vurderer kan lande ca. 20% under, athangig af, hvor vi finder
graenseflader i opgaven.

3. Bestyrelsen har ytret et gnske om udredning af konsekvens for bygning (pga. blgde underlag), hvis 257
altaner saettes op, og at der med radgiveransvar kan redeggres for at konstruktionen er egnet (dvs. ingen
saetningsskader o.lign. opstar) evt. efter tekniske undersggelser.

Safremt bestyrelsen mener, at der separat skal foretages geotekniske miljgundersggelser, herunder
jordbundsundersggelser, er disse ikke medtaget i ovennavnte to tilbud, i alt kr. 100.000 ekskl. moms.

Evt. miljgundersggelser, herunder jodbundsundersggelser, vurderes ikke at vaere behov for eller at veere
ngdvendige, i forbindelse med etablering af altaner. Hvis dette arbejde gnskes udfgrt, skal der foretages
en sarskilt vurdering af forhold og omfang af undersggelser. Hvis bestyrelsen gnsker, at bede om
mandat til denne undersggelse, vil jeg vurdere, at der skal bruges

kr. 200.000,- ekskl. moms

Med venlig hilsen

Sune Betak
Projektchef/ restaureringsarkitekt
Mob.: +45 2826 5410

plan]

Gammel Kgge Landevej 57, 3.
2500 Valby
TIf.: +45 7022 7715

Web: www.planl.dk

ARI byggeradgivning og Plan1 Arkitekter er pr. 1. januar 2017 fusioneret. | den forbindelse bliver
aktiviteterne i de to selskaber lagt sammen, og vi fortseetter under navnet Planl Byggeradgivning. Laes mere
om det spaendende nye faellesskab pa vores hjemmeside: http://www.ari.dk/om-os/aktuelt/ari-fusioneret-

med-planl
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Bilag2: Bestyrelsens bemaerkninger (v/ Palle Aagaard) fra 28. februar 2017 til Altanudvalgets
kommende forslag til GF 2017

ALTANER bemazerkninger

EN ANDELSHAVER ELLER GRUPPE AF ANDELSHAVERE KAN FORESLA HELT HVAD DEN(DE) SELV VIL TIL
GENERALFORSAMLINGEN

Nedenstdende er mit/bestyrelsens bud pa hvad forslaget (forundersggelsen) skal indeholde.

Vigtigt: Der skal bedes om en belgbsramme som gerne ma afspejle et egentligt tilbud fra en radgiver med
radgiveransvar. Generalforsamlingen skal sandsynligvis bedes om at bevilge ca. kr. 300.000 til
forundersggelsen/rapporten.

Vigtigt: Forundersggelsen skal afdaekke alle relevante tekniske, gkonomiske, finansielle, juridiske,
foreningsretslige, arkitektoniske, projektudfgrelsesmaessige spgrgsmal og problemer samt andet relevant for

forundersggelsen.

Vigtigt: Forundersggelsen betales af bade ja-sigere og nej-sigere. Forundersggelsen skal derfor afspejle bade
positive og negative sider af opfgrelsen af altaner.

Vigtigt: Forundersggelsen/rapporten skal udarbejdes af professionel radgiver med radgiveransvar.
Rapporten skal blandt andet yderligere indeholde i forhold til fremsendt udkast:

Planlaegning af implementering (projektplanlaegning/projektkadence). Herunder projektorganisering,
projektejerskab og evt. projektoverdragelse

Mulige finansieringsmetoder (optioner)

Konsekvens for ejendomsvurderinger, for andelskronen de fgrste ar, boligafgiften de fgrste ar.

Pavirkning af funktionalitet af uderum gard og gade (herunder transport i garden, cykelparkeringer etc.)
Konsekvens for bygning (pga. blgde underlag) hvis 257 altaner szettes op. Der skal med radgiveransvar
redeggres for at konstruktionen er egnet (dvs. ingen seetningsskader ol. opstar) evt. efter tekniske
undersggelser. (Der findes p.t. ingen dokumentation der udtaler sig om disse forhold mig bekendt).
Endvidere bygningens egnethed mht. til opsaetning af altaner og herunder konsekvens for nypudsede facade.
Andre tekniske forhold herunder risiko for rad og svamp i eksisterende traekonstruktioner (bjaelker) pga.

altanerne.

Hvem kan fa altaner og hvem kan ikke fa altaner — helt ngjagtigt.
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Ansvar/ejerforhold (inkl. ansvar for skadepavirkning pa bygning/facade og fremtidig vedligeholdelse) for den
givne altan. Andelshaveren eller foreningen. Altsad ogsa hvem er ansvarlig, ud over garantiperioden, for
fejlfunktion, evt. nedstyrtning, af altanen. Muligheder indenfor eksisterende vedtaegter (foreningsjura).
Videre og vigtigt: hvordan sikres at andelshavere, der ikke gnsker altaner, bliver helt gkonomisk skadefri pa
kort og lang sigt.
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