INDKALDELSE TIL GENERALFORSAMLING

Ordinær generalforsamling

Afholdes

Torsdag 15. marts 2006  kl. 19.00

Dansk El-forbund, Tikøbgade 9

Dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Beretning

3. Regnskab

4. Budget

5. Forslag:

Fra bestyrelsen

a.
Vedtægtsændringer se bilag side 1 – 2, samt tillæg side  8

b.
Boligafgiftsforhøjelse pr. 1. januar 2008 med kr. 200,00 

Fra andelshaver nr. 104 Lars Nielsen

a.
Vedtægtsændringer se bilag side 3
b.
Forslag se bilag side 4 til 7


Fra andelshaver nr. 89  Frede Christiansen

a.
Helt nye vedtægter se bilag side 9-15
b. 
Udvalg til vedtægtsændringer

6. Valg

A. Formand og 2 bestyrelsesmedlemmer

B. 2 bestyrelsessuppleanter

C. Statsautoriseret revisor

D. 1 intern revisor

E. 1 intern revisorsuppleant.

7. Eventuelt

Adgang til generalforsamlingen har ethvert medlem og samlevende ægtefælle/samlever. Hver andel har én stemme.

NB: Foreningens bøger ligger til eftersyn på kontoret, torsdag den 8. marts ml. kl. 19-20

Formandens beretning for året 2006

I året 2006 gik vores nye telefon udbyder, Digginet, også konkurs, derfor har vi nu valgt at entrere med firmaet A+ Arrownet, dette er måske en floskel, men de var på banen allerede dengang vi diskuterede bredbånd/telefoni, så vi har en formodning om, at firmaet kan overleve. Det har været nogle sjove regninger vi har fået fra A+Arrownet, dette skyldes at telefoni i perioden juli/august/september fra Digginet, først er blevet opkrævet via A+Arrownet, med en underlig ordlyd – Boligforening Antenne, hvilket har forvirret mange andelshavere. Dette er kun fordi A+Arrownet ikke har kunnet klare at lave ordlyden om. Med hensyn til Internet udbyder har vi stadigvæk Broadcom, det fungere til alles tilfredshed, de som ikke syntes dette har selv valgt TDC. Af sikkerheds årsager ønsker vi ikke, at begge dele ligger hos samme udbyder – det kan måske virke gammeldags, men hver enkelt andelshaver står frit for at skifte til TDC – Wepspeed, man kan ikke vælge mellem andre, da det er boligforeningens ledninger/net, der bruges.

Boligforeningen har nu fået udskiftet /næsten, alle ejendommens vinduer, de sidste er godt nok blevet isat i år 2007, men udgifts ført i regnskabet i år 2006. Når jeg skriver næsten er det fordi der mangler at blive skiftet 6 almindelige vinduer på loftet i nr. 37 & 35 & 55 – Rotundevinduer øverst oppe, og ruden over indgangen til rotunden. De bliver udskiftet her først i år 2007, så har Boligforeningen gjort klar til facaderenovering. Foreningen skifter stadigvæk vinduer i de andele, der bliver ledige – det er ca. 10% nu. Det er så op til de enkelte andelshavere der stadigvæk har gamle vinduer at få disse skiftet, inden der bliver brugt millioner af kroner på facaderenovering. Det vil været spild af penge, hvis disse gamle vinduer ikke bliver skiftet inden den store renovering.

Geoteknik har lavet en storartet rapport over vores ejendoms undergrund, det har heldigvis vist sig, at det ikke er noget der fortsætter. De største sætningsskader er fra gennemgangene i Skotterupgade og Stefansgade op til Borups Allé. Firmaets konklusion er i store træk, at vi skal tænke på, hvad vi installerer i huset – Badeværelse og opbygninger. De største skader ligger omkring køkkentrapperne / tårnet, hvor badeværelserne tynger meget på væggen mod køkkentrapperne, derfor de meget skæve køkkendøre. Dette betyder at vi er gået i alternativ tænkning angående nye badeværelser,  Lars Nielsen (andelshaver) har udarbejdet et tilbudsgrundlag for opbygning af et ”Let” badeværelse. Vi må derfor finde én entreprenør der kan udføres disse badeværelser. Opbygninger – der skal være beregninger på den vægt dette pålægger ejendommen, før der kan gives tilladelse, det kan måske betyde forstærkninger i kældrene.

Alle de ekstraordinære generalforsamlinger er endt ud med, at vores andelsværdi er steget 50.000% + stigningen i ejerlejlighedsindekset, som i år 2006 endte på 25%. 
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Hvis man er i tvivl om, hvad ens egen andel er værd, kan man få det oplyst på kontoret.


Vores renoveringsønsker for ejendommen, ud over de løbende vedligeholdelser er renovering/udskiftning af vores indgangsdøre + porten. Derfor skuffer det også meget at vores indvendige vægge er blevet hærværket med Graffiti – ruderne i indgangsdørene bliver smadret og de nye vinduer også bliver ødelagt med maling, fjernelse af disse tatcs bruger selvfølgelig også penge, af vores fælles kasse.


Til sidst vil jeg takke for den opbakning jeg har haft som formand i 12 år – og trække mig tilbage fra posten som formand i god ro og orden.

Lone Willumsen  Formand.

Forslag fra Bestyrelsen til vedtægtsændringer ved den ordinære generalforsamling 15. marts 2007

Dato: 2007-02-10

1.

§5 stk. 2 

Stk. 2
”Andelene i foreningens formue kan ikke gøres til genstand for ar​rest eller eksekution. Andelene kan heller ikke pantsættes, lige​som der ikke kan gives transport i eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. De kan kun overdrages eller på anden måde overføres til andre i overens​stemmelse med reglerne i §§ 12 - 17.”

Ændres til:

Stk. 2
Andelen kan belånes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kræve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklæring i henhold til andelsboligforeningsloven § 4 a.

Andelen kan kun overdrages eller på anden måde overføres til andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 12-17, ved tvangssalg dog med de ændringer, der følger af reglerne i andelsboligforeningsloven § 6 b.

2.

§16 stk. 2 afsnit 2

Stk. 2
”Fra og med 1.januar 2007 forøges andelsværdien med stigningen i Danmarks Statistiks prisindeks for ejendomssalg af ejerlejligheder, dog mindst 5% og højst 25%. Stigningen dækker både afdrag og ejendommens værdistigning, men er ekskl. Forbedringer af den enkelte andelsbolig og ekskl. Andelsboligens vedligeholdelsesstand.”

Ændres til:

Stk. 2
Fra og med 1.januar 2008 forøges andelsværdien med 5%. Stigningen dækker både afdrag og ejendommens værdistigning, men er ekskl. Forbedringer af den enkelte andelsbolig og ekskl. Andelsboligens vedligeholdelsesstand.

3.

§17 – udgår i sin helhed.

”Den, til hvem en andel overdrages, kan forlange, at foreningen ga​ranterer for et lån til et pengeinstitut, såfremt de til enhver tid gældende regler i lov om andelsboligforeninger og andre bolig​fællesskaber, kræver dette.”

Som ny § 17 

stk. 1 indføjes:

I tilfælde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtægterne og andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lån til delvis finansiering af en overdragelsessum, og låntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal långiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i så fald sende skriftligt påkrav til låntager om berigtigelsen af restancen inden en angiven frist på mindst 4 dage. Såfremt restancen berigtiges inden fristens udløb, skal långiver være forpligtet til at lade lånet blive stående som oprindeligt aftalt. Såfremt restancen ikke bliver berigtiget inden fristens udløb, kan bestyrelsen ekskludere låntageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophør i overensstemmelse med reglerne i § 20 om eksklusion.

stk. 2 indføjes:

Långiver kan først rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, når overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 måneder efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun gøres gældende for det beløb, som restgælden efter låneaftalen skulle udgøre, da underretning om restancen blev givet, med tillæg af 6 foregående månedsydelser og med tillæg af renter af de nævnte beløb.

4.

§18 – udgår i sin helhed.

”Har andelshaveren i forbindelse med finansiering af købet af ande​len optaget et lån i et pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af salg af andelen, hvis pengein​stituttet udtrykkeligt har anmodet herom.”

5.

§19  stk. 2

”Mellem foreningen og køber oprettes en skriftlig overdragelsesaf​tale. Bestyrelsen kan forlange, at overdragelsesaftalen oprettes på en af bestyrelsen udarbejdet kontrakt. Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens påtegning om godkendelse efter stk. 3.”

indføjes:

Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkræve et gebyr. Foreningen kan endvidere kræve, at overdrageren refunderer udgiften til forespørgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlægsshavere og ved tvangssalg eller –auktion.

6.

§19  stk. 4

”Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregningen overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et ri​meligt beløb til sikkerhed for dennes forpligtelser. Såfremt af​regningen sker inden fraflytningen, er foreningen endvidere beret​tiget til at tilbageholde et rimeligt beløb til dækning af kø​be​rens eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen. Ved afregning er foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af et eventuelt garanteret lån, således at garantien kan frigives. Udbetaling af restbeløbet skal ske senest 3 uger ef​ter overtagelsen.”

Ændres til:

Overdragelsessummen skal senest 1 uge efter overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender og nødvendigt beløb til indfrielse af et eventuelt garanteret lån med henblik på frigivelse af garantien – afregner provenuet først til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlægshavere, og dernæst til den fraflyttende andelshaver efter 21 dage. Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbagebeholde et rimeligt beløb tildækning af erhververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overdragelsen.

Vedtægtsændringer - ordinær generelforsamling A/B Bispegården 2007. 

Indstillet af andel 104.  L. H. Nielsen Humlebækgade 25. 1. tv. 2200 København N

1. Forskydning af § 16 stk. 2  

Forøgelse af andelsværdien med stigning iht. Danmarks statistiks prisindeks for ejendomssalg af ejerlejligheder, sættes i bero til 2010. Det besluttes hvorvidt indekseringen skal træde i kraft på den ordinære generelforsamling 2010.

2. Nyt stk. til § 8. vinduesudskiftning.

Vinduesspecifikation for frit valg af leverandør.

Udskiftning af gamle eller afskrevne vinduer kan udføres på flg. Måder.

1. Bestilling og montage gennem foreningen, iht. vinduesspecifikationen.

2. Andelshaver egen valg af leverandør/montør, iht. vinduesspecifikationen.

Nye vinduer skal udføres/monteres iht. vinduesspecifikationen. (se vedlagte bilag A vinduesspecifikationen.) Det er udelukkende de 2 muligheder der indskrives i vedtægterne, specifikationen = bilag A kan afhentes hos bestyrelsen. 

3. Tilføjelse til § 21 stk. 4 

Afstemning ved fuldmagt og brevstemme på ordinær og ekstra ordinære generelforsamlinger.

Hver andel giver en stemme. En andelshaver skal kunne give fuldmagt til sin ægtefælle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive en stemme i henhold til fuldmagt.

En andelshaver som er forhindrede i fremmøde skal kunne afgive stemme ved brevpost.

Indstilling af forslag til ordinær generelforsamling A/B Bispegården 2007. 

1. Forslag til udarbejdelse af istandsættelses/vedligeholdelsesplan.

Der indhentes 3 tilbud på udarbejdelses af istandsættelses/vedligeholdelsesplan for flg. Bygningsdele. 

1. Tagkonstruktion.

2. Facader gård/gade.

3. Vinduer gård/gade.

4. Kælder konstruktion. Herunder forstærkning af fundamenter ved opbygning.

5. Råd og svampeskader i kælder.

6. Montage af individuelle vandmålere.

Istandsættelses/vedligeholdelses planen skal indeholde et 15 årigt budget opdelt på bygningsdele.

Billigst indkommende tilbud fremlægges for andelshavernes godkendelse og udarbejdes.

Ved ordinær generelforsamling 2008 fremlægger bestyrelsen 3 løsningsmodeller ud fra istandsættelsesplanen, herunder forslag til finansiering, af de 3 løsningsmodeller.

2. Forslag til. Retningslinier ved indhentning af tilbud.

En specifik beskrivelse for arbejder der ønskes tilbud på giver en bedre forudsætning for, at

arbejdsprocessen og det endelige resultat bliver tilfredsstillende for de udbydende og bydende

parter. Endvidere vil udbud gennem et konkret udbudsmateriale danne potentiale for betydelige

besparelser.

Flg. retningslinier foreslås vedtaget for tilbudsindhentning.

Udbudsspecifikation og indhentning af min. 3 tilbud for udbud over kr. 200.000

Udbudsspecifikation og udbydelse til min. 5 Hovedentreprenører og afholdelse af licitation for

arbejder over kr. 3.000.000.

Udbudsspecifikationer fremlægges for andelshaverne på foreningens kontor og hjemmeside min. 14

dage før udbud, således at andelshavere kan komme med input/bemærkninger/erfaringer til

udbudsmaterialet.

Endvidere udbydes arbejder over kr. 80.000 iht. AB92’s retningslinier til sikkerhedsstillelse og

garanti.
3. Opbygning af 4 sals lejligheder.

Da foreningen lægger stor vægt på børnefamilier, og der samtidig er stor efterspørgsel på større lejligheder, foreslås det bestyrelsen at udarbejder oplæg til nedlægning af de sidste pulterrum på tagetage for udvidelse af de sidste 4 sals lejligheder en gang for alle. 

Udvidelsen kan foretages af de enkelte andelshavere, efter retningslinier beskrevet af bestyrelsen. Ønsker den enkelte andelshaver ikke at udvide, fortager foreningen en grundopbygning inden ny indflytning.  

Bestyrelsen udarbejder retningslinier for opbygning, herunder fordeling af areal og bygningsmæssige krav. Oplægget fremlægges for godkendelse på den ordinære generelforsamling 2008.

Se bilag B for opbygningsmulighed af 2 værelses lejlighed. 

Bilag A

Vinduesspecifikation.

Eksisterende vinduer fjernes og bortkøres. Udtagning skal ske med videst mulig hensyntagen til eksisterende forhold, idet det er en forudsætning at eksisterende lysninger bibeholdes. Murefalsen afrenses.

Vinduer isættes og fastgøres med 3 stk. karmskruer/murplugs pr. karmside. Skruer placeres om muligt i vinduesfals. Afstand til murefals for mørtelfuge, skal have en bredde på min. 9 mm. Og max.15 mm. 

Der stopper med tjæret værk lodret og vandret indtil ca. 30 mm. fra vinduets yderside. Bagstop - tjæret værk Skandinavisk Jurakalk A/S).

Resten af fugen udfuges med mørtel iblandet fæhår. Fugning skal foretages med fyldte fuger. Fugning skal ligge i plan med side- og topkarm. Fugemørtel - K 100/750 (1 del kulekalk: 3 dele sand) iblandet fæhår.

Fuge under bundkarme udføres med plastisk fugemasse inden mørtelfuger udføres.

Fugemassen placeres bagved vandnæse på bundkarm.

Oprindelig pudset indfatninger/omramninger som skades under isætning retableres ved oppudsning, 

Kanter skal fremstå lige, hele og skarpe. Der må udelukkende kun anvendes kalkholdige mørtler.

Vinduerne skal være vakuumimprægneret iht. DS 2122, kl. B og elektrostatisk malerbehandlet fra fabrik RAL 9010. på rammer og hjørnebånd. Karme udvendigt males Frederiksberg grøn RAL 6012

Vinduesproducenten skal være certificeret i henhold til DS/ISO 9001 og tilsluttet DVC (Dansk Vindues Certificering). Produkterne skal leve op til Vinduesindustriens tekniske bestemmelser for fremstilling af vinduer og yderdøre, 6. udgave maj 2005. Endvidere skal producenten være tilsluttet Dansk Indeklima Mærkning.

Alt træ – undtaget hårdttræ anvendt som bundglaslister – skal stamme fra nordeuropæiske, langsomt - voksende nåletræer af en kvalitet, der betegnes som værende almindelig god handelsvare. Træet skal leve op til DVC´s krav til kerneved, fugtindhold m.v.

1. Vinduerne skal have en U - værdi iht. senest gældende krav pt. Indtil 1. januar 2008 max 2,3 W/m2K for hele vinduet.

2. Anverfer 3561, PN Beslag El-galv.

3. Stjerthager - som IPA 21381 El-galv.

4. Stormjern - som IPA 21373 El-galv.

5. Hjørnebåndshængsle - som PN 3143-3151 Pladetykkelse 2,5 mm. Til 8,0 mm bæretap. Farve RAL 9010.

6. Rumpestabel l indstukken stabel - PN 3175 Ø5,0 mm sømhul eller panh.skruer. Farve RAL 9010. 

7. Hjørnebånd – Som IPA 21623 Pladetykkelse 2,5 mm. Huller for skruer Ø4,0 mm flh. Farve RAL 9010.

8. Bundglaslister – Hårdttræslister i samme farve som det udv. vindue. RAL 9010 De nederste rammer skal udføres med børnesikringsbeslag som CFP 00.2074.94 El-galv.

9. Friskluftsventiler – udføres som skjult ventil i sidekarm.
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Bilag B Opbygning af 4 sals lejligheder.
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Tillæg til forslag fra Bestyrelsen til vedtægtsændringer ved den ordinære generalforsamling 

15. marts 2007

Dato: 2007-02-22

5.

§19  stk. 2

”Mellem foreningen og køber oprettes en skriftlig overdragelsesaf​tale. Bestyrelsen kan forlange, at overdragelsesaftalen oprettes på en af bestyrelsen udarbejdet kontrakt. Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens påtegning om godkendelse efter stk. 3.”

§19  stk. 2 – ændres ordlyden til:

”Mellem overdrager og erhverver  oprettes en skriftlig overdragelsesaf​tale. Bestyrelsen kan forlange, at overdragelsesaftalen oprettes på en af bestyrelsen udarbejdet kontrakt. Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens påtegning om godkendelse efter stk. 3.”

Dette vil vi gerne have ændret, på baggrund af andelenes efterhånden høje priser. Hvis foreningen står som sælger, kan det måske ende med at vi lider et økonomisk tab, hvis andelen ikke bliver solgt.

Boligforeningen Bispegården

22.2.2007

Forslag til foreningens generalforsamling d.15.3.2007 fra andel nr. 89

Forslag nr. 1

Forslag til nye vedtægter for Andelsboligforeningen Bispegården

Forslag nr. 2

Generalforsamlingen nedsætter et vedtægtsudvalg der frem til næste års generalforsamling udarbejder nye vedtægter til Andelsboligforeningen Bispegården.

(vedtages forslag nr. 1, bortfalder forslag nr. 2)

Frede Pertho Christiansen

Andel nr. 89

Vedtægter

§ 1. Foreningens navn og hjemsted.

Foreningens navn er : “ Andelsboligforeningen Bispegården “.

Foreningens hjemsted er København.

§ 2. Foreningens formål.

Foreningens formål er at eje og administrere ejendommen matr. nr. 4878 af Udenbyes

Klædebo Kvarter, beliggende Borups Alle, Stefansgade, Humlebækgade og Skotterupgade  2200  Kbh. N.

§ 3. Medlemmer.

Som medlem kan optages enhver, bestyrelsen kan godkende og som samtidig overtager en bolig i foreningens ejendom.

Personer der ønsker at blive optaget på foreningens ekspektanceliste betaler et gebyr.

§ 4. Andel .

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. 

Andelene kan kun overdrages eller på anden måde overføres til andre i overensstemmelse med reglerne i § 6 og § 8.      .

For den indbetalte andel udstedes et andelsbevis, lydende på  navn.

§ 5. Hæftelse.

Et medlem hæfter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrører foreningen,

jf. dog følgende :

Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom, skal optages realkreditlån eller pengeinstitutlån, der er sikret ved pantebrev eller håndpant i ejerpantebrev, hæfter medlemmerne kun personligt, solidarisk for denne pantegæld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Et medlem eller dettes bo hæfter for samme, indtil en ny andelshaver er indtrådt i forpligtelsen.

§ 6. Overdragelse.

Ønsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter følgende orden :

a.  Til personer med hvem andelshaveren er beslægtet i lige op eller nedstigende linie, eller til personer, der i mindst 2 år har haft fælles husstand med andelshaveren.

b.  Til andre personer i forbindelse med bytte til anden bolig.
c.  Til personer , som er optaget på ekspektanceliste hos bestyrelsen.
d.  Til personer, som indstilles af andelshaveren.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nægtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der indstilles.

På begæring af den fraflyttende andelshaver, har bestyrelsen pligt til at anvise en ny andelshaver inden 4 uger fra begæringen er fremsat. I modsat fald er andelshaveren berettiget til selv at indstille en person til bestyrelsens godkendelse.

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 måneder efter at være fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelen og de vilkår, overtagelsen skal ske på, hvorefter afregning finder sted som anført i § 9.

§ 7. Overdragelsessum.

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen og kan højst andrage et beløb, opgjort efter nedenstående retningslinier :

a.  Værdien af andelen i foreningens formue fastsat efter reglerne i lov om andels-             boligforeninger og andre boligfællesskaber, § 5. stk. c. Prisfastsættelsen er bindende, selvom der lovligt kunne være fastsat en højere pris.

b.  Værdien af forbedringer med eventuelt fradrag for alder og slidtage.
c.  Boligens vedligeholdelsesstand.
Boligen vurderes af en uvildig vurderingsmand/kvinde der er bekendt med andelsboliger.
§ 8. Arv.
Dør andelshaveren, har den efterladte ret til at fortsætte medlemskab og beboelse af boligen. 

Ønsker den efterladte ikke at fortsætte medlemskabet og beboelse, skal følgende gives fortrinsret :

a.  Personer, som beboede boligen ved dødsfaldet og som i mindst 2 år havde haft fælles husstand men andelshaveren.

b.  Personer, som af den afdøde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til bestyrelsen, var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens død.
c.  Personer med hvem andelshaveren er beslægtet i lige op eller nedstigende linie.
Boligen skal overtages senest den 1. I den måned, der indtræder efter 3-måneders

dagen for dødsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtrådt, er § 6. Gældende.

§ 9. Overdragelsesaftale.

Køberen skal inden aftalens indgåelse have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtægter, husorden, seneste årsregnskab og budget, en opstilling af købesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, herunder udførte forbedringer og inventar. Køberen skal endvidere skriftligt gøres bekendt med indholdet i lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber vedr. prisfastsættelse.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt beløb til sikkerhed for evnt. Forpligtelser. Ved afregning er foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af et evnt. Garanteret lån, således at garantien kan frigives.

Udbetaling af restbeløbet skal ske senest 3 uger efter overtagelsen.

§ 10. Eksklusion.

Bestyrelsen kan over for generalforsamlingen foreslå et medlem ekskluderet i følgende tilfælde :

a.  Når et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige beløb senest 3 dage efter skriftlig påkrav er fremkommet til medlemmet.

b.  Når et medlem gentagne gange er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlægges sammen med denne .
c.  Når et medlem gør sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at hæve lejemålet.
d.  Når et medlem misligholder et af foreningen garanteret lån.
Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 6.

§ 11. Boligafgift.

Boligafgiftens størrelse fastsættes med bindende virkning for medlemmerne, af generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, således at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes størrelse svarer til boligernes indbyrdes værdi.

§ 12. Generalforsamling.

Foreningens højeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinære generalforsamling afholdes hvert år i februar/marts måned.

Bestyrelsen meddeler i god tid, datoen for generalforsamlingen.

Dagsordenen for generalforsamlingen skal mindst indeholde :

1.  Valg af dirigent.

2.  Bestyrelsens beretning forelægges til godkendelse.
3.  Årsregnskabet forelægges, forslag til værdiansættelse og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af årsregnskabet og værdiansættelsen.
4.  Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, samt fastsættelse af boligafgift.
5.  Forslag.
6.  Valg til bestyrelsen.
7.  Valg af intern revisor/ medlemsrevisor.
8.  Valg af ekstern revisor.
9.  Eventuelt.
Ekstraordinær generalforsamling afholdes, når en generalforsamling, et flertal af bestyrelsen eller 1/5 af foreningens medlemmer, forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 13.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med mindst 14 dages varsel.

Ekstraordinær generalforsamling indkaldes skriftligt med mindst 8 dages varsel.

Indkaldelse skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag der ønskes behandlet på generalforsamlingen, skal være bestyrelsen i hænde senest 3 uger inden generalforsamlingen.

På generalforsamlingen, har alle andelshavere og deres myndige husstandsmedlemmer  adgang og taleret . En andelshaver kan ledsages af en bisidder, der har ret til at tage ordet på andelshaverens vegne.

Personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes ret til at tage ordet på generalforsamlingen.

Hver andel giver 1 stemme. I tilfælde af sygdom, bortrejse eller andet lovligt forfald, kan en andelshaver meddele fuldmagt til at stemme på generalforsamlingen til en anden andelshaver. En andelshaver kan kun have en fuldmagt.

§ 14. Afstemninger.

Generalforsamlingen tager, i almindelighed beslutning ved simpelt flertal.

Undtaget herfor er vedtagelse af forslag om :

a.  Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften.

b.  Iværksættelsen af arbejder, hvis finansiering kræver en forhøjelse af boligafgiften med mere end 30 %.
c.  Salg af foreningens ejendom eller dele heraf.
d.  Vedtægtsændringer.
e.  Foreningens opløsning
Som kræver, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmødte for forslaget, skal der indkaldes til ekstraordinær generalforsamling.

På denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antallet af tilstedeværende medlemmer.
Afstemning sker ved håndsoprækning, medmindre dirigenten eller 1 medlem forlanger skriftlig afstemning. Alle personvalg sker ved skriftlig afstemning.

§ 14. Referat.

Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen

Referatet sendes til samtlige andelshavere senest en måned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 15. Bestyrelsen.

Generalforsamlingen vælger blandt andelshaverne en bestyrelse til at varetage den overordnede ledelse af foreningen og udføre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen ansætter og afskediger ejendommens medarbejdere.

Bestyrelsen udarbejder en husorden der skal godkendes af generalforsamlingen.

Bestyrelsen kan træffe aftale med et ejendomsadministrationsselskab om  administration af ejendommen. 

Bestyrelsen består af 5 medlemmer. Formanden og kassereren vælges særskilt. 

Generalforsamlingen vælger derudover 2 suppleanter.

Bestyrelsesmedlemmer vælges for 2 år ad gangen og afgår efter tur. Suppleanter vælges for 1år ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Hvis et bestyrelsesmedlem fratræder i valgperioden, indtræder suppleanten for resten af perioden.

§ 16. Et bestyrelsesmedlem må ikke deltage i behandling af en sag, såfremt han eller en person, som han er beslægtet med eller har lignende tilknytning til, kan have særlig interesse i sagens afgørelse.

Over bestyrelsens forhandlinger føres en protokol, der underskrives af alle tilstedeværende medlemmer.

Bestyrelsen fastsætter selv sin forretningsorden.

§ 17. Bestyrelsesmøde indkaldes når formanden eller ved dennes forfald, næstformanden finder det nødvendigt, samt når mindst 1 medlem af bestyrelsen ønsker det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, når mindst halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller næstformanden, er til stede.

Beslutning træffes af de fremmødte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal.

Foreningen tegnes af formanden og 2 bestyrelsesmedlemmer i forening eller af kassereren og 2 bestyrelsesmedlemmer.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes økonomiske ansvar overfor foreningen, tegner foreningen en kautionsforsikring.

§ 18. Regnskab og revision.

Foreningens årsrengnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen.

I forbindelse med fremlæggelsen af årsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til generalforsamlingen om godkendelse vedrørende fastsættelse af andelens værdi for perioden indtil næste generalforsamling.

Regnskabsåret er kalenderåret.

Generalforsamlingen vælger en ekstern revisor, der enten er statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere årsregnskabet. Revisor skal føre revisionsprotokol.

Det reviderede, underskrevne årsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse af den ordinære generalforsamling.

Når bestyrelsen har indkaldt til ordinær generalforsamling, skal foreningens hovedbøger henligge til samtlige medlemmers eftersyn, på et for medlemmerne tilgængeligt sted.

§ 19. Kontrol.

Bestyrelsens medlemmer og revisorerne skal til enhver tid have lejlighed til at gøre sig bekendt med foreningens bøger, dens regnskab og korrespondance samt kassebeholdning.

§ 20. Opløsning.

Opløsning ved likvidation foreståes af 2 likvidatorer der vælges af generalforsamlingen

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gælden, deles den resterende formue mellem de til den tid værende medlemmer i forhold til andelenes størelse.

1. Således vedtaget på generalforsamlingen  d.
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				Andelsværdi		Vedtaget stigning i %		Indeks-stigning i %				år 2007

		1-Værelses		525		50,000		25		262,500		328,125

		2-værelser		637		50,000		25		318,500		398,125

		2,5-værelser		781		50,000		25		390,500		488,125

		3-værelser		1,000		50,000		25		500,000		625,000
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